ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

1. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE:

1.1. A presente contratagdo tem como objetivo a contratagdo de empresa
especializada para execugdo de servicos de levantamento patrimonial topogréafico e
planialtimétrico com georreferenciamento dos bens e iméveis do Municipio de
Tramandai/RS, contemplando a localizagdo geografica precisa, levantamento topografico,
levantamento planimétrico, levantamento de situacdo (ocupado/desocupado), avaliacao
imobiliaria, registro topografico e andlise documental, dos bens. e iméveis pertencentes a
Prefeitura Municipal de Tramandai.

1.2. A contratagdo se justifica pela necessidade de atualizagao,
padronizagédo e regularizagdo do cadastro pattimonial municipal, subsidiando o
planejamento, gestéo, fiscalizacdo e tomada de decisées estratégicas.

2. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

2.1. A empresa contratada devera atender integralmente as especificacdes
técnicas, prazos e condi¢ées de execugdo previstas no Termo de Referéncia, observando:

° Utilizagéb de equipamentos e softwares de precis&o;

* Apresentagédo de plantas, relatérios e arquivos digitais compativeis com o sistema de
gesté@o municipal;

e Cumprimento das normas técnicas vigentes (ABNT, INCRA, CONFEA/CREA);

e Fornecimento. de todos os insumos, materiais € mao de obra necessarios para a
execugao dos servicos.

3. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES:

3.1. Os. quantitativos estimados foram definidos com base em
levantamento preliminar do setor de patriménio, contemplando a totalidade de imdveis e
bens publicos cadastrados ou em-processo de regularizagdo, incluindo areas edificadas,
terrenos, pracas e demais logradouros. '

3.2. O 'ndmero estimado de wunidades a serem levantadas e
georreferenciadas sera detalhado no Termo de Referéncia, .conforme mapeamento
preliminar e dados disponiveis.

3.3. A relacdo completa das areas e imoéveis do Municipio de
Tramandai/RS que deverio ser objeto da Prestacdo de servigcos técnicos
especializados para execucdo de levantamento patrimonial topogréafico e
planialtimétrico com georreferenciamento (localizagdo), levantamento topogréfico,
levantamento planimétrico, levantamento de situacdo (ocupado/desocupado),



avaliagdo imobiliaria, registro topografico e analise documental dos bens e iméveis
do Municipio de Tramandai/RS.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO:

4.1. O valor estimado para a contratagdo é de R$61.177,00 (sessenta e
um mil, cento e setenta e sete reais). i i

A estimativa foi elaborada conforme o disposto no art. 23, inciso IV, da Lei
n° 14.133/2021, mediante levantamento de pregos junto a empresas do ramo e consultas a
bases de dados publicas. Foram utilizadas as ferramentas informatizadas “Preco Estimado”
e “Licitacon” para obteng&o dos valores de referéncia, considerando-se a média dos precos
coletados e a compatibilidade com o objeto a ser contratado.

O procedimento observou os principios da economicidade, da
transparéncia e da eficiéncia, garantindo a adequacéo do valor estimado as condicdes
praticadas no mercado.

5. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:

5.1. A estimativa foi obtida por meio de pesquisa de pregos junto ao
mercado, adotando-se a média aritmética dos valores coletados, excluidos pregos
inexequiveis ou excessivos, em conformidade com o art. 23, §1° da Lei n® 14.133/2021.

2.2. O valor total estimado da contratacdo € de R$56.834,54
(cinquenta e seis mil, oitocentos e trinta e quatro reais e cinquenta e quatro centavos).

6. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

6.1. A solugdo consiste  na execugdo de um levantamento técnico e
georreferenciamento de todos os bens e iméveis do Municipio, com geracdo de base de
dados atualizada e padronizada para utilizagé@o pela Administragéo Publica.

6.2. A empresa contratada ficara responsavel por todas as etapas do
trabalho, desde a coleta de dados em campo até a entrega dos relatorios finais, garantindo
a qualidade técnica e a compatibilidade com os sistemas internos da Prefeitura.

7. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO ~ OU NAO DA
CONTRATAGAO: :

7.1. N&o sera adotado o parcelamento da contratagdo, tendo em vista que
O objeto exige execugdo de forma integrada, padronizada e continua, abrangendo
diversas etapas técnicas interdependentes - georreferenciamento, levantamento
topografico, levantamento planialtimétrico, levantamento de situagéo, avaliagdo imobiliaria,
registro topografico e analise documental.



7.2. O fracionamento do objeto comprometeria a qualidade e a
uniformidade dos resultados, podendo gerar inconsisténcias nas bases de dados e dificultar
a gestao patrimonial do Municipio.

7.3. Assim, justifica-se a contratagdo de uma Unica empresa
especializada, que sera responsavel pela execugdo de todas as atividades previstas no
escopo, garantindo padronizagdo metodolégica, confiabilidade técnica e otimizagdo de
recursos publicos.

8. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS:
8.1. Com a presente contratacéo, pretende-se:

e Dispor de cadastro patrimonial atualizado e georreferenciado;

e Possibilitar melhor planejamento urbano, tributario e de regularizacgéo fundiaria;
e Facilitar a fiscaliéagéo e o controle de ocupagdes irregulares;

e Otimizar a tomada de decisdes relacionadas a gestao territorial e patrimonial;

e Garantir maior transparéncia e seguranca juridica sobre a titularidade e uso dos
bens publicos.

9. CONTRATACOES CORRELATAS / INTERDEPENDENTES:

Considerando o Chamamento Publico n° 084/2025, destinado ao
credenciamento de empresas e profissionais para prestacao de servicos de avaliagdo
imobiliaria com emissao de laudos ou pareceres técnicos, observa-se que tal procedimento
tem como objetivo ampliar a base de referéncia do municipio para fins de calculo do
ITBI, garantindo maior transparéncia e Seguranca aos processos de avaliagdo de imoveis.

No ‘entanto, a contratacdo ora proposta possui finalidade distinta,
vinculada a execugdo de servigos especificos-que nao se confundem com o objeto do
chamamento publico vigente. Enquanto o Chamamento Publico destina-se 3 prestacao
de servicos de avaliagdo imobiliaria voltados a arrecadagéo tributaria (ITBI), a presente
contratagdo tem por objetivo:

Realizagdo de levantamento patrimonial topografico e planialtimétrico dos
bens imdveis do “municipio, ‘com georreferenciamento, para atualizagdo do cadastro
municipal e planejamento-urbano, para produzir dadoes técnicos detalhados para suporte a
projetos estratégicos e obras publicas.

Dessa forma, ndo ha sobreposicdo de objetos ou conflito de finalidade
entre os dois procedimentos, restando caracterizada a autonomia da contratagdo
pretendida, que atende a uma necessidade especifica da administragéo publica municipal.



10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO:

10.1. Sera necessaria a disponibilizaggo, pela Administragédo, de dados
cadastrais e plantas existentes para subsidiar os trabalhos.

10.2. O setor responsavel devera indicar servidores para acompanhar e
fiscalizar a execucéo.

11. VIABILIDADE DA CONTRATACAO:

11.1. Esta equipe declara VIAVEL a contratacdo sob o ponto de vista
técnico e operacional, ficando a analise de viabilidade legal e orgamentaria a cargo da
autoridade competente.

12. JUSTIFICATIVA DO IMPACTO AMBIENTAL

12.1. Em atendimento ao disposto no art. 23, inciso Xll, da Lei n°
14.133/2021, a presente contratagéo  considera 0s potenciais impactos ambientais
decorrentes da execucdo dos servicos de levantamento patrimonial topografico e
planialtimétrico com georreferenciamento dos bens e iméveis do Municipio de
Tramandai/RS.

12.2. Ressalta-se que a natureza do objeto — de carater
predominantemente técnico e de coleta de informagdes em campo — néo implica
intervencdes fisicas, escavacoes, supressdo de vegetagcdo ou modificagdes ambientais
diretas, configurando-se como atividade de baixo impacto ambiental.
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